ESTADO DE SAO PAULD

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
O objeto consiste na contratacdo de obra de reforma e ampliacdo do edificio da
Camara Municipal de Cristais Paulista, compreendendo intervengcdes arquitetonicas,
estruturais, elétricas, hidréulicas, acessibilidade e prevencdo/combate a incéndio.
Abrange a atualizacdo das areas existentes e a construcdo de novas &reas para
suporte as atividades legislativas e administrativas, com adequacao integral as
normas técnicas e legais aplicaveis. O escopo inclui a execucdo completa da obra, o
fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra, licencas necessérias e a

entrega final em condi¢cdes de operacéo.

INTRODUGCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade demonstrar a
necessidade, a viabilidade e a justificativa da contratacdo de obra de reforma e
ampliacdo das instalacbes da Camara Municipal de Cristais Paulista, em
conformidade com o disposto na Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitacOes e
Contratos Administrativos) e demais normativos aplicaveis.

A iniciativa decorre da constatacdo de que a atual infraestrutura fisica da Camara
Municipal apresenta limitagdes quanto a capacidade de atendimento, acessibilidade,
conforto e adequacédo as normas técnicas e de seguranca vigentes. O espaco existente
ndo comporta, de forma satisfatoria, a demanda crescente de atividades legislativas,
administrativas e de participacdo popular, exigindo intervencdes que assegurem
melhores condi¢des de trabalho aos servidores e vereadores, bem como maior qualidade
no atendimento a populacao.

Dessa forma, este ETP busca reunir informacdes preliminares sobre o objeto,
requisitos, alternativas avaliadas, estimativas de custos e beneficios esperados, de modo
a subsidiar a tomada de decisdo administrativa e a elaboragdo do Projeto Béasico que
orientara a futura licitagdo. O documento também visa garantir a observancia dos
principios da eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse publico,

norteadores da gestédo de recursos publicos.
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1. — EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

INTEGRANTES
FUNCAO NA

EQUIPE NOME E-MAIL SETOR
Requisitante Hernani Navarrete Gomes | contato@camaracristaispaulista.sp.gov.br | Presidente
Gestor do Regina Aparecida de . . -
Contrato Oliveira Condo regina.oliveiracondo@outlook.com Setor Contabil
Fiscal do . . . Diretora
contrato Ana Elisa Coelho Caretta contato@camaracristaispaulista.sp.gov.br Legislativa

2. — DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Céamara Municipal de Cristais Paulista desempenha papel essencial na
representagdo politica e no atendimento as demandas da populagcédo. Entretanto, a atual
infraestrutura fisica apresenta deficiéncias significativas que comprometem a adequada
execucdo das atividades legislativas e administrativas, bem como o acolhimento da

comunidade.
Entre os principais problemas identificados, destacam-se:

o Coberturacomprometida: a estrutura do telhado encontra-se em estado precario,
com infiltracbes e vazamentos recorrentes, ocasionando danos as instalacfes
internas, riscos a conservacao do patrimoénio publico e desconforto aos usuérios. A
substituicdo integral da cobertura é imprescindivel para garantir seguranca e
estanqueidade.

« Espaco fisico insuficiente: os ambientes existentes ndo comportam, de forma
satisfatoria, o numero de servidores, vereadores e cidadaos que frequentam a Casa
Legislativa, limitando a realizac&o de sessdes, reunides e eventos institucionais.

e« Adequacdes na acessibilidade: refere a todas as intervencdes para eliminar
barreiras fisicas e permitir a circulagdo, rotas mais acessiveis e o melhor uso do
espaco por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com a
legislacédo vigente (Lei n® 10.098/2000 e NBR 9050/ABNT).

« Instalacdes prediais defasadas: sistemas elétricos, hidraulicos e de climatizacéo
apresentam desgaste e ndo atendem plenamente as exigéncias atuais de
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eficiéncia, seguranca e conforto.
o Condicdes de seguranca: necessidade de adequacédo as normas de prevencéao e
combate a incéndio, incluindo saidas de emergéncia, melhorias na sinalizacao para

atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).
Diante desse cenario, a reforma e ampliacéo do edificio mostram-se indispensaveis para:

« preservar a integridade estrutural e funcional do prédio;

e assegurar condi¢cdes adequadas de trabalho aos servidores e vereadores;

« garantir acessibilidade universal e atendimento digno a populacéo;

e modernizar as instalacdes, promovendo eficiéncia energética e sustentabilidade;

« valorizar o patrimbénio publico e fortalecer a imagem institucional da Camara

Municipal.

3. = JUSTIFICATIVA

A contratacdo da obra de reforma e ampliacdo da Camara Municipal de Cristais
Paulista justifica-se pela necessidade de assegurar condicbes adequadas de
funcionamento da Casa Legislativa, garantindo a preservag¢do do patriménio publico e a
melhoria da prestacao de servigos a populacéo.

O edificio atual apresenta problemas estruturais e funcionais relevantes, entre
0S quais se destacam:

+ Cobertura comprometida, com estrutura deteriorada, infiltracbes e vazamentos
recorrentes, que colocam em risco a integridade do prédio, dos equipamentos e
documentos, além de gerar desconforto aos usuarios.

» Espaco fisico insuficiente, que limita a realizacdo de sessdes, reunides e atividades
administrativas, prejudicando a eficiéncia do trabalho legislativo.

* Adequacdes de acessibilidade, de acordo com a legislacéo vigente, melhorando
e promovendo o acesso pleno de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

* Instalacfes prediais defasadas, que ndo atendem as exigéncias atuais de
seguranca, eficiéncia energética e conforto ambiental.

* Auséncia de adequacbes as normas de prevencao e combate a incéndio, o

gue compromete a segurancga de servidores, vereadores e cidadaos.
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A reforma e ampliacdo representam a alternativa mais viavel técnica e
economicamente, quando comparada a simples manutencdo (que ndo resolveria as
deficiéncias estruturais e funcionais) ou a construcdo de um novo prédio (cujos custos
seriam significativamente superiores).

Com a execucéo da obra, espera-se alcancar os seguintes beneficios:

* Eliminacéo dos riscos de infiltragbes e danos estruturais, por meio da substituicao
integral da cobertura.

* Ampliacdo e modernizacdo dos espacos, garantindo maior conforto e
funcionalidade.

* Adequacao as normas de acessibilidade, promovendo inclusdo e atendimento
digno a todos os cidadaos.

* Atualizacdo das instalacbes elétricas, hidraulicas e de climatizacdo, com ganhos
em eficiéncia energética e sustentabilidade.

* Atendimento as exigéncias legais de seguranca contra incéndio, com a atualizacéo
do AVCB.

* Valorizacdo do patrimbénio publico e fortalecimento da imagem institucional da
Céamara Municipal.

Assim, a contratacdo € necessaria, vantajosa e alinhada ao interesse publico,
constituindo medida indispensavel para assegurar a continuidade e a melhoria dos servicos

legislativos prestados a comunidade de Cristais Paulista.

4. — IDENTIFICACAO DAS POSSIVEIS SOLUCOES

Para atender a necessidade de adequacédo e moderniza¢do da Camara Municipal de
Cristais Paulista, foram avaliadas diferentes alternativas de intervencéo, considerando

aspectos técnicos, econbmicos e de interesse publico.
1. Manutenc¢do minima (reparos pontuais)

o Descricéo: execugdo apenas de reparos emergenciais em pontos criticos, como
infiltracdes, pintura e pequenos ajustes em instalacdes.

« Vantagens: menor custo inicial @ menor tempo de execucéo.
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o Desvantagens: nao resolve os problemas estruturais do telhado, ndo amplia a
capacidade de atendimento, ndo garante acessibilidade plena nem adequacao as
normas de seguranca.

e Concluséao: alternativa inviavel, pois apenas posterga os problemas existentes,

sem atender as necessidades institucionais.
2. Construcao de novo edificio

« Descricédo: demolicdo do prédio atual e constru¢cdo de uma nova sede em outro
terreno ou no mesmo local.

e Vantagens: possibilidade de projeto totalmente novo, com solu¢cdes modernas e
personalizadas.

« Desvantagens: custo significativamente mais elevado, necessidade de
desapropriacdo ou aquisicdo de terreno (se em outro local), maior prazo de
execucao, além da perda do valor histérico e simbdlico do prédio atual.

e Concluséao: alternativa desaconselhada, por ndo ser economicamente viavel e

por demandar tempo e recursos além da realidade orcamentaria do municipio.
3. Reforma e ampliacdo do edificio existente

o Descricdo: substituicdo integral da cobertura, modernizacdo das instalacdes
prediais, adequacao as normas de acessibilidade e seguranca, além da ampliacdo
de espacos para melhor atender as demandas legislativas e administrativas.

o Vantagens: custo compativel com a realidade orcamentéaria, preservacao do
patriménio publico existente, menor prazo em relacao a construcdo de nova sede,
atendimento integral as normas técnicas e legais, melhoria imediata das condi¢ées
de trabalho e atendimento ao publico.

o Desvantagens: necessidade de planejamento para minimizar impactos durante a
execucao da obra, com possiveis interrupgdes temporarias das atividades.

e Concluséao: alternativa mais viavel técnica e economicamente, atendendo as

necessidades atuais e futuras da Camara Municipal.

Av. Antdnio Prado, 2385 - Tel. (16) 3133-1361/3133-1242 - Cristais Paulista/SP - CEP 14.460-000
Www.camaracristaispaulista.sp.gov.br - E-mail : contato@camaracristaispaulista.sp.gov.br



Camara Municipal de Cristais Paulista

ESTADO DE SAO PAULD

Dessa forma, a reforma e ampliacdo do prédio existente foi identificada como a
solugdo mais adequada, equilibrando custo, prazo, viabilidade técnica e atendimento ao

interesse publico.

5. — SOLUCAO TECNICA ESCOLHIDA.

A solucéo técnica definida consiste na reforma e ampliacdo do edificio existente

da Camara Municipal de Cristais Paulista, contemplando:

o Substituicdo integral da cobertura, em razdo do estado precéario da estrutura
atual, com infiltracbes e vazamentos que comprometem a seguranca e a
conservacao do prédio.

e Requalificacdo dos ambientes internos, com atualizacdo de revestimentos,
pisos, pintura, forros e divisérias, garantindo conforto e durabilidade.

e« Modernizacdo das instalagcbes prediais (elétrica, lbégica, hidraulica e
climatizacdo), assegurando eficiéncia energética, seguranca e adequacdo as
normas técnicas.

o Adequacado as normas de acessibilidade, ajustar as normas de prevencdo e
combate a incéndio, incluindo saidas de emergéncia, melhorias na sinalizacdo com
implantacéo de rotas acessiveis,

e Ampliacdo de espacos administrativos e legislativos, incluindo plenario,
gabinetes, salas de reunido e areas de atendimento ao publico.

« Adequagdes de seguranca contra incéndio, com instalagdo de sistemas de
prevencdo e combate, sinalizacao e atualizacdo do AVCB.

« Melhorias externas, como paisagismo, mobilidrio urbano e adequacdo de
calcadas, promovendo integracdo com o entorno e valorizagdo do patriménio

publico.

Essa solucdo foi considerada a mais viavel técnica e economicamente, pois
resolve os problemas estruturais existentes, amplia a capacidade de atendimento e garante

conformidade com a legislacéo vigente, sem o0s custos elevados de uma nova construcao.
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6. — RECURSOS DISPONIVEIS:

6.1 A contratacdo pretendida esta prevista na Lei Orcamentaria N° 2241, de 28 de
dezembro de 2024, é de R$ 1.500.000,00. Destes, R$ 420.000,00, sdo recursos
direcionados para este fim, estando assim alinha com o planejamento desta administragao,
trata-se de despesa prevista e adequada a LOA, oneraré a seguinte dotagdo orcamentaria:
- Departamento: Camara Municipal - Recursos orgcamentarios préprios -Natureza: 4.4.90.51
Obras e Instalacdes, ficha 07, Saldo R$ 420.000,00;

6.2. Acrescentamos que para o orcamento do exercicio de 2026, esta previsto de acordo
a Resolucao n®03 de 29 de agosto de 2025, que dispde sobre a proposta parcial da Camara
Municipal de Cristais Paulista para inclusdo na proposta orcamentaria geral do Municipio
para o exercicio financeiro de 2026, estabelece o valor de R$ 2.300.000,00, sendo
destinado recursos no valor R$ 800.000,00 para Obras Instalagdes na seguinte dotacéo
orcamentaria:

- Departamento: Camara Municipal - Recursos orgcamentarios préprios -Natureza: 4.4.90.51
Obras e Instalacfes, Saldo R$ 800.000,00;

Informamos ainda, que o referido valor e destinacdo citados acima, estdo inseridos no
Projeto de Lei n® 51/2025, de 30 de setembro de 2025, que Estima as Receitas e Fixa as
Despesas do Municipio de Cristais Paulista para o exercicio financeiro de 2026; encontra-

se em tramitacdo nesta Casa de Leis.

7. — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para o ETP da Reforma e Ampliacdo da Camara Municipal de Cristais Paulista,
0S requisitos para a contratacdo devem traduzir as condi¢cdes técnicas, legais e
administrativas minimas que a futura contratada devera atender. Aqui estd uma proposta

estruturada:
Requisitos para a Contratacao

1. Requisitos Técnicos
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e Substituicdo integral da cobertura existente, com fornecimento e instalagéo de
estrutura metélica e telhas termoacusticas, garantindo estanqueidade e
durabilidade.

o Execucéo de reforma interna abrangendo pisos, revestimentos, pintura, forros e
divisorias, conforme especificagbes do projeto.

« Ampliacdo de areas administrativas, legislativas e de atendimento ao publico,
incluindo plenario, gabinetes e salas de reunido.

e Modernizacdo das instalagbes prediais (elétrica, logica, hidraulica e
climatizagdo), atendendo as normas da ABNT e garantindo eficiéncia energética.

e Adequacdo as normas de acessibilidade (Lei n° 10.098/2000 e NBR
9050/ABNT), com implantacdo de rotas mais acessiveis e sinalizacao tatil/visual.

e Adequacdo as normas de seguranca contra incéndio, com instalacdo de
sistemas de prevencdo e combate, sinalizacdo, iluminacdo de emergéncia e
obtencao/atualizacdo do AVCB.

e Execucéo de paisagismo e mobiliario urbano nas areas externas, promovendo

integracdo com o entorno e valorizagdo do espaco publico.
2. Requisitos Legais e Normativos

o Atendimento integral a Lei n°® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos).

« Observancia ao Cédigo de Obras e Posturas do Municipio e demais legislacdes
urbanisticas locais.

e Cumprimento das Normas Regulamentadoras (NRs) de seguranca do trabalho,
especialmente NR-18 (condi¢cdes e meio ambiente na industria da construcéo).

« Responsabilidade técnica devidamente registrada no CREA/CAU, com emissao de
ART/RRT.

3. Requisitos de Qualidade e Sustentabilidade

« Utilizacdo de materiais de primeira qualidade, com certificagdo de conformidade.
e Adocdo de solugbes sustentaveis, como iluminagdo LED, ventilagdo natural e

preparo para futura instalacdo de energia fotovoltaica.
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o Garantia minima de 5 anos para a cobertura e 1 ano para demais servicos e

materiais, conforme legislacéo aplicavel.
4. Requisitos Administrativos

« Contratacéo sob regime de empreitada por preco global, incluindo fornecimento
de todos os materiais, equipamentos e méo de obra necessarios.

« Apresentacdo de cronograma fisico-financeiro detalhado, com marcos de
execucao e medicdes mensais.

« Entrega de as built atualizado, manuais de operacédo e manutencao dos sistemas
instalados.

« Treinamento basico para servidores responsaveis pela operacdo dos sistemas de

climatizacao, elétrica e seguranca.

Esses requisitos garantem que a contratacdo seja clara, objetiva e alinhada ao
interesse publico, reduzindo riscos de aditivos desnecessarios e assegurando a qualidade
da obra.

8. — ESTIMATIVA DE QUANTIDADES.

Para o ETP, a se¢do de Estimativas de Quantidades deve apresentar os principais
insumos e servicos em termos aproximados, com base no orcamento sintético. N&o é
necessario detalhar cada item da planilha, mas sim consolidar os grandes grupos de

servicos em métricas de referéncia.

As estimativas de quantidades foram elaboradas a partir do orcamento sintético
baseado no SINAPI/SP (09/2025), considerando a aplicacdo do BDI de 23,91%. Os valores
e guantidades apresentados sao preliminares e poderéo ser refinados na fase de Projeto
Béasico e Executivo.

1. Servigos Preliminares
* Placa de obra: 2,5 m?
« Tapume metalico: 96 m2

» Locacgéo de canteiro: 60 m lineares
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2. Demolicdes

Demolicao de alvenaria: 17 m3
Demolicao de revestimentos ceramicos: 44 m2
Remocao de vidros: 16 m?2

Transporte de entulho: 82 m3

3. Estrutura e Superestrutura

Estacas escavadas: 20 m

Concretagem de blocos e vigas baldrame: 7,8 m3
Pilares de concreto armado: 2,8 m3

Vigas de concreto armado: 4,4 m3

Alvenaria de vedacao: 188 m?

Cobog0s ceramicos: 28 mz

4. Cobertura

Estrutura metélica: ~3.800 kg de aco
Telha metalica termoacustica: 288 m?2

Calhas e rufos: 122 m lineares

5. Revestimentos e Acabamentos

Chapisco e embogo: 519 m?
Revestimento ceramico de paredes: 66 m?
Forro de gesso: 318 m2

Drywall: 54 m?

Piso ceramico interno: 168 m?2

Carpete: 162 m?

Piso externo em concreto estampado: 95 m?

6. Esquadrias

Portas de madeira: 5 unid.
Porta de vidro temperado: 1 unid.
Porta corta-fogo: 1 unid.

Janelas de aluminio: 14 m?

7. Pintura

Pintura interna (paredes e tetos): ~1.430 m?
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* Pintura externa: ~460 m?
8. Instalagdes Elétricas
» Cabos elétricos: ~2.600 m
» Cabos de rede (CAT 5e e CAT 6): ~2.900 m
+ Eletrodutos: ~190 m
* Quadros de distribui¢ao: 1 unid.
« Tomadas e interruptores: ~50 pontos
9. Hidrossanitario
* Tubulagbes e conexdes: ~200 m
* Loucgas e metais sanitarios: 10 conjuntos
10. Paisagismo e Mobiliario
* Grama e jardinagem: ~300 m2
« Arvores e arbustos: 20 unid.
« Bancos publicos: 4 unid.
 Lixeiras: 6 unid.

* Bebedouro coletivo: 1 unid.

Essas estimativas ddo uma visdao macro da obra, permitindo dimensionar o porte da

intervencao e subsidiar a analise de viabilidade.

9. — LEVANTAMENTO DE MERCADO

A planilha orcamentaria utilizada neste Estudo Técnico Preliminar foi elaborada por
empresa contratada especificamente para esse fim, com base em composi¢cdes e precos
atualizados da Tabela SINAPI — Sao Paulo (09/2025).

As principais fontes utilizadas para definicdo dos custos e parametros técnicos foram:

. Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Constru¢do Civil
(SINAPI)

« Normas Técnicas da ABNT aplicaveis a construcdo civil, acessibilidade e
seguranga

e Projetos similares realizados por 6rgéos publicos da regido
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Camara Municipal de Cristais Paulista

o Consultas a fornecedores locais e regionais especializados em obras publicas

10. —ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

A estimativa de custos foi consolidada a partir da planilha orcamentéria baseada no

SINAPI/SP (09/2025), com encargos sociais ndo desonerados embutidos nos precos de

mao de obra e aplicagcdo de BDI de 23,91%. Os valores abaixo sdo preliminares, sem

detalhamento de projeto, e servirdo para subsidiar a fase seguinte de projeto béasico e

licitacao.

Consolidagao por grandes grupos (sem BDI)

Grupo Valor (R$) Peso (%)

Servicos preliminares 14.245,83 2,75
Demoli¢cbes 4.039,93 0,78
Fundacdes 5.618,48 1,08
Estrutura 11.510,97 2,22
Impermeabilizagéo 14.635,84 2,83
Superestrutura 19.205,08 3,71
Cintamento 6.174,88 1,19
Alvenaria 21.309,26 4,11
Esquadrias 15.038,10 2,90
Sistema de cobertura 96.848,60 18,71
Revestimentos interno e externo 28.341,06 5,47
Gesso (forros e drywall) 28.527,92 5,51
Pisos (interno e externo) 69.731,84 13,46
Pintura (interna e externa) 64.818,79 12,51
Instalagdes elétricas 28.210,08 5,45
lluminagéo 14.945.51 2,89
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Instalacdes hidrossanitarias 11.357,97 2,19
Instalacdes pluviais 1.119,74 0,22
Loucas, acessorios e metais 117,70 0,02
Sistema de protecao contra incéndio 60,45 0,01
Pedras (granitos, peitoris, bancadas) 4.508,80 0,87
Paisagismo 21.364,36 4,12
Mobiliario urbano 13.008,29 2,51
Painéis perfurados 23.281,96 4,49

Total sem BDI: R$ 518.021,43
Aplicacéo do BDI e total geral.

« BDl aplicado: 23,91%
o Valor do BDI: R$ 123.858,92
o Total geral com BDI: R$ 641.880,36

Observacdes de enquadramento

o Base de referéncia: SINAPI/SP (09/2025).

e Encargos sociais: ndo desonerados, embutidos nos pre¢os unitarios de mao de
obra.

e Regime recomendado: empreitada por preco global, com fornecimento de

materiais, mao de obra, equipamentos, comissionamento e documentacgao técnica.

11. - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na execucdo de obra de reforma e ampliagdo do
edificio da Camara Municipal de Cristais Paulista, com intervencdes abrangentes que
visam corrigir deficiéncias estruturais, modernizar instalagcbes, ampliar a capacidade

funcional e garantir conformidade com as normas técnicas e legais vigentes.
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A obra sera realizada no prédio atual, preservando sua estrutura essencial e
promovendo melhorias significativas em diversos sistemas e ambientes. A intervencao

contempla:
1. Reforma da estrutura existente

e Substituicao integral da cobertura, com instalacéo de estrutura metalica e telhas
termoacusticas, eliminando infiltracdes e garantindo estanqueidade.

« Requalificagdo de ambientes internos, incluindo pisos, revestimentos, forros,
pintura, esquadrias e divisorias.

e Atualizacdo das instalacdes prediais, como redes elétricas, hidraulicas, légica
(dados e telefonia), climatizag&o e iluminagéo.

« Adequacdo as normas de acessibilidade, com implantacdo de rotas mais
acessiveis, sinalizacgéo tétil/visual e mobiliario compativel.

e Instalacdo de sistemas de seguranca contra incéndio, com sinalizacéo,

iluminacéo de emergéncia, extintores, hidrantes e atualizacdo do AVCB.
2. Ampliacéo fisica do edificio

« Expanséo do plenario, com melhoria da acuUstica, acessos acessiveis e espaco
para publico e imprensa.

o Criacdo de novos ambientes, como gabinetes, salas de reunido, protocolo,
arquivo, copa e areas técnicas.

o Infraestrutura complementar, incluindo abrigo de gas, casa de maquinas,

depdsito, almoxarifado e vagas acessiveis.
3. Intervencgdes externas

o Execucéo de paisagismo, com implantacdo de areas verdes, arvores, grama e
mobiliario urbano (bancos, lixeiras, bebedouro).
« Adequacdo de calcadas e acessos externos, com piso tatil, rampas e

sinalizagéo.

4. Sustentabilidade e eficiéncia

Av. Antdnio Prado, 2385 - Tel. (16) 3133-1361/3133-1242 - Cristais Paulista/SP - CEP 14.460-000
www.camaracristaispaulista.sp.gov.br - E-mail : contato@camaracristaispaulista.sp.gov.br



Camara Municipal de Cristais Paulista

ESTADO DE SAO PAULD

« Utilizagdo de materiais com menor impacto ambiental.

Implantacdo de iluminacdo LED e ventilagdo cruzada.

Previsao para futura instalacdo de sistema fotovoltaico.
5. Regime de execucgéo

e A obra sera contratada sob empreitada por preco global, com fornecimento
completo de materiais, mao de obra, equipamentos, comissionamento e
documentacéo técnica.

e A contratada devera apresentar cronograma fisico-financeiro, realizar a obra por
etapas e entregar o prédio em condi¢cdes de operacdo, com manuais e treinamento

basico.

10. — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA

CONTRATACAO:

A contratacdo sera realizada de forma néo parcelada, sob o regime de empreitada
por preco global, considerando que a obra de reforma e ampliacdo da Camara Municipal
de Cristais Paulista constitui um conjunto de servicos tecnicamente interdependentes,
cuja execucdo exige planejamento integrado, compatibilidade entre sistemas e

responsabilidade Unica pela entrega final.

O parcelamento da contratacdo, seja por especialidade (civil, elétrica, hidraulica,
etc.) ou por etapas fisicas, ndo é recomendavel, pois acarretaria riscos a qualidade da
obra, a compatibilidade entre os servicos, a responsabilidade técnica e a gestédo contratual.
Além disso, poderia gerar aumento de custos, prorrogacfes indevidas e dificuldades na

fiscalizagéo.

Dessa forma, a opcéo pela contratagao global garante:
* Unicidade de responsabilidade técnica, com emissdo de ART/RRT unica e clara
definicdo de obrigacodes.
« Compatibilidade entre os sistemas e etapas da obra, evitando retrabalho e
conflitos de execucao.

+ Maior eficiéncia na gestdo contratual, com cronograma fisico-financeiro

Av. Antonio Prado, 2385 - Tel. (16) 3133-1361/3133-1242 - Cristais Paulista/SP - CEP 14.460-000
www.camaracristaispaulista.sp.gov.br - E-mail : contato@camaracristaispaulista.sp.gov.br



Camara Municipal de Cristais Paulista

ESTADO DE SAO PAULD

unificado e medigdes integradas.
* Reducdo de riscos administrativos e juridicos, especialmente quanto a

responsabilizacao por falhas ou atrasos.

Portanto, o parcelamento da contratacdo ndo se mostra vantajoso nem tecnicamente
justificavel, sendo mais adequado e eficiente realizar a obra por meio de contratagéo Unica,

conforme previsto no Projeto Basico.

11. - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo da obra de reforma e ampliacdo da Camara Municipal de Cristais
Paulista tem como objetivo gerar resultados concretos que impactem positivamente a
funcionalidade, a seguranca, a acessibilidade e a imagem institucional do Poder Legislativo

local. Os principais resultados esperados séo:

1. Melhoria da infraestrutura fisica
+ Eliminacéo de infiltragcdes e vazamentos com a substituigéo integral da cobertura.
+ Requalificacdo dos ambientes internos, com melhoria estética, funcional e de
conforto.
« Ampliacdo da éarea construida, permitindo melhor distribuicdo dos setores

administrativos e legislativos.

2. Modernizacao das instalagdes prediais
» Atualizacdo das redes elétrica, légica, hidraulica e de climatizagdo, com maior
eficiéncia energética e seguranca operacional.
* Implantacdo de sistemas de iluminacdo LED e preparo para futura instalacdo de

energia fotovoltaica.

3. Adequacgéo as normas técnicas e legais
« Atendimento as exigéncias de acessibilidade, garantindo inclusdo e atendimento
digno a todos os cidadaos.
+ Conformidade com as normas de seguranca contra incéndio, com renovacao do
AVCB.

* Regularizacéo das instalagcbes prediais conforme normas da ABNT e legislagao
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municipal.

4. Valorizagéo institucional e funcional
» Fortalecimento da imagem da Camara Municipal como espaco publico moderno,
acessivel e eficiente.
* Melhoria das condi¢des de trabalho para servidores e vereadores.
» Maior capacidade de atendimento ao publico, com ambientes adequados para

sessoOes, reunides e servicos legislativos.

5. Sustentabilidade e durabilidade
» Utilizacado de materiais de qualidade e solugbes construtivas que garantam maior
vida atil & edificacao.
* Reducéo de custos futuros com manutencao corretiva, por meio de intervencdes

estruturais e preventivas.

Esses resultados pretendidos justificam plenamente a contratacdo e orientam a
elaboracdo do Projeto Basico, garantindo que a obra atenda ao interesse publico com

eficiéncia, seguranca e transparéncia.

15. — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizag&o do contrato administrativo, deverdo ser adotadas as seguintes

providéncias pela Administracéo:
1. Verificacdo da documentacdo da empresa vencedora

« Comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista (CNDs, FGTS, INSS, Receita
Federal, etc.).

« Apresentacao de certiddes atualizadas e compativeis com o objeto contratado.

« Comprovacgdo de habilitagdo técnica, com registro no CREA/CAU e emisséo da
ART/RRT.

2. Andlise da proposta vencedora
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« Conferéncia da compatibilidade entre a proposta apresentada e o Projeto Basico.
« Verificacdo dos quantitativos, precos unitarios e composicao de custos.

« Validacao do cronograma fisico-financeiro proposto.
3. Garantia contratual

o Exigéncia de garantia de execucao do contrato, conforme previsto no edital
(caucao, seguro-garantia ou fianga bancéria).
« Verificacdo da validade e cobertura da garantia apresentada.

4. Designacao de fiscal e gestor do contrato

« Nomeacdao formal de servidor responsavel pela fiscalizagédo técnica da obra.
« Definicdo do gestor do contrato para acompanhamento administrativo e

financeiro.
5. Assinatura do contrato

« Elaboracéo do instrumento contratual conforme minuta aprovada no edital.

« Assinatura pelas partes com registro da data de inicio da vigéncia contratual.
6. Publicacao e registro

« Publicacdo do extrato do contrato no Diario Oficial e no Portal Nacional de
Contratac6es Publicas (PNCP).

e Registro do contrato no sistema de controle interno da Camara Municipal.

Essas providéncias garantem que o contrato seja firmado com seguranca juridica,

transparéncia e plena conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

16. — CONTRATACOES CORRELATAS / INTERDEPENDENTES

A execucao da obra principal podera demandar, complementarmente, a realizacéo
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de contratacOes correlatas, que nao integram diretamente o escopo da empreitada global,
mas sdo necessarias para o pleno funcionamento do edificio apds a conclusdo da obra.
Essas contratacdes deverdo ser planejadas e executadas em paralelo ou em sequéncia,

conforme cronograma fisico-financeiro e disponibilidade orcamentaria.
As principais contratagdes correlatas previstas sao:

« Aquisicdo de mobiliario institucional: mesas, cadeiras, armarios, bancadas,
estantes e demais itens para gabinetes, salas administrativas e plenério.

« Equipamentos de informética e tecnologia: computadores, impressoras,
monitores, roteadores, switches e demais ativos de rede.

o Sistema de sonorizacéo e gravacao: microfones, caixas de som, mesa de som,
cameras e equipamentos para transmissao de sessoes.

« Sistema de seguranca patrimonial: cameras de vigilancia, alarmes, controle de
acesso e monitoramento.

e« Servicos de mudanca e reinstalacdo de equipamentos existentes:
desmontagem, transporte e reinstalacao de itens que serao reaproveitados.

o Contratacdo de empresa para limpeza pd6s-obra: higienizacdo completa dos

ambientes antes da reocupacao.

Essas contratacfes serdo objeto de processos préprios, com justificativas especificas,
podendo ser realizadas por meio de adesdo a atas de registro de prec¢os, pregdes ou

dispensas, conforme o caso.

17. - IMPACTOS AMBIENTAIS

A obra de reforma e ampliagdo da Céamara Municipal de Cristais Paulista é
classificada como de baixo impacto ambiental, por se tratar de intervencdo em area ja
urbanizada e edificada, sem supressao de vegetacdo nativa ou alteracao significativa do

uso do solo.

Ainda assim, durante a fase de execucao, poderéo ocorrer impactos temporarios que
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exigem medidas de controle e mitigacdo. Os principais impactos previstos séo:
1. Geracdao de residuos solidos

« Entulho proveniente de demoli¢des, cortes e sobras de materiais.
o Medida mitigadora: destinacdo adequada conforme legislacéo local, com transporte

para area licenciada e reaproveitamento sempre que possivel.
2. Emisséo de ruidos e poeira

e Provenientes de equipamentos, corte de materiais e movimentacéao de terra.
« Medida mitigadora: uso de barreiras fisicas, controle de horarios de trabalho e
umidificacéo do solo.

3. Consumo de recursos naturais

« Agua, energia elétrica e materiais de construcao.
o Medida mitigadora: uso racional dos recursos, preferéncia por materiais certificados

e com menor impacto ambiental.
4. Transito e logistica

« Aumento temporario de circulacdo de veiculos e maquinas no entorno da obra.
« Medida mitigadora: planejamento logistico, sinalizacdo adequada e comunicacao

com a comunidade.
5. Risco de contaminacao do solo e 4gua

o Por armazenamento inadequado de tintas, solventes e residuos.
« Medida mitigadora: armazenamento seguro, uso de bacias de contencao e controle

de derramamentos.

A contratada devera seguir as normas ambientais vigentes, incluindo a Politica
Nacional de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010), e apresentar plano de gerenciamento
de residuos da construgéo civil (PGRCC).
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18. — SUSTENTABILIDADE.

Critérios de Sustentabilidade

A contratacdo da obra observara critérios de sustentabilidade ambiental, social e
econOmica, conforme previsto no art. 25 da Lei n® 14.133/2021, com o objetivo de promover
0 uso racional de recursos, reduzir impactos ambientais e garantir maior eficiéncia na

execucao e operacao da edificacao.
Os principais critérios adotados sao:
1. Eficiéncia energética

o Utilizacdo de luminéarias LED em todos os ambientes internos e externos.
« Implantacéo de ventilacdo cruzada e aproveitamento da iluminacao natural.
e Previsdo para futura instalacdo de sistema fotovoltaico, com infraestrutura

compativel.
2. Gestao de residuos

o Elaboracdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
(PGRCC) pela contratada.

o Destinacdo adequada de entulho e residuos reciclaveis, conforme legislacéo
ambiental vigente.

« Reaproveitamento de materiais sempre que tecnicamente viavel.
3. Uso de materiais sustentaveis

o Preferéncia por materiais com certificacdo ambiental (ex.: madeira de origem
legal, tintas com baixo VOC).

e Escolha de revestimentos e acabamentos com alta durabilidade e baixa
manutencéao.

e Reducéo do uso de insumos com alto impacto ambiental, como PVC e solventes

agressivos.
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4. Acessibilidade e inclusdo

« Implantacéo de rotas mais acessiveis e sinalizacao tatil e visual.
« Atendimento as normas da ABNT NBR 9050 e a Lei n°® 10.098/2000.

5. Responsabilidade social

« Estimulo a contratacdo de méo de obra local, conforme previsto no edital.

« Condicbes adequadas de seguranca e saude no trabalho, conforme NR-18.

Esses critérios serdo incorporados ao Projeto Basico e ao edital de licitacao,
garantindo que a obra contribua para o desenvolvimento sustentavel e o uso responsavel
dos recursos publicos.

19. — ANALISE DE RISCOS.

Plano de Gestao de Riscos e Analise

A contratacdo da obra envolve riscos que podem impactar o prazo, o custo, a
gualidade e a legalidade da execucao. O Plano de Gestdo de Riscos tem como objetivo
identificar, avaliar, tratar e monitorar os principais riscos associados a contratacdo e a

execucao da obra, conforme boas praticas de governanca e gestao publica.

1. Identificac&o e classificagdo dos riscos

: : - . . Nivel de
Risco identificado Categoria |Probabilidade|lmpacto fisco
Atraso na entrega do projeto basico Técnico Média Alto Alto
Incompatibilidade  entre rojetos o
P prol Técnico Alta Alto Alto
complementares
Falta de recursos orcamentarios . : L
~ ¢ Financeiro Média Alto Alto

durante a execucédo
Desisténcia da empresa contratada Contratual Baixa Alto Médio
Dificuldade de fiscalizagcéo por falta de . : 4 o g

: L caop Administrativo Média Médio Médio
equipe técnica
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Interrupcdo das atividades legislativas . , L

Pe g Operacional Alta Médio Alto
durante a obra
Descumprimento de normas de . .

. p Legal Baixa Alto Médio
acessibilidade ou seguranca

raca i resi ) , L ) L

.Ge acao EXC?SSIV? de residuos ou Ambiental Média Baixo Médio
impactos ambientais

2. Estratégias de tratamento dos riscos

« Planejamento técnico detalhado: elaboragéo de projeto basico compatibilizado e
com cronograma realista.

e Reserva orcamentéaria prévia: empenho dos recursos antes da assinatura do
contrato.

o Clausulas contratuais claras: previsao de penalidades, garantias e obrigacdes da
contratada.

o Designacao de fiscal e gestor do contrato: com atribuic6es definidas e suporte
técnico.

« Execucdo por etapas planejadas: para minimizar impactos nas atividades
legislativas.

« Acompanhamento continuo: reunides peridédicas de monitoramento e registro de
ocorréncias.

e Exigéncia de PGRCC e medidas ambientais: para controle de residuos e

impactos locais.

O plano sera monitorado ao longo da execucao da obra, com atualiza¢do dos riscos
e medidas corretivas sempre que necessario. A adocao dessas estratégias visa garantir a
entrega da obra com qualidade, dentro do prazo e em conformidade com o interesse

publico.

20. — VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base na identificac&o e tratamento dos riscos, conclui-se que a contratacdo da
obra é viavel, desde que sejam observadas as medidas preventivas e corretivas previstas

neste plano. A estrutura de governanga proposta, aliada ao planejamento técnico e
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financeiro, oferece condi¢cées adequadas para mitigar 0s principais riscos e assegurar a
execucao eficiente da obra.

A viabilidade esta condicionada a efetiva implementacédo das estratégias de gestao,
ao acompanhamento continuo por parte dos responsaveis e a transparéncia nos processos.
Recomenda-se a formalizacdo dos compromissos institucionais e a mobilizacdo dos

recursos necessarios para garantir o sucesso da contratacao.
Conclusao e Recomendacdes

Diante da analise técnica, dos riscos identificados e das estratégias de mitigacéo
propostas, conclui-se que a contratacdo da obra de reforma e ampliagdo da Camara

Municipal de Cristais Paulista € recomendavel e atende aos principios da eficiéncia,

economicidade e interesse publico.
Recomenda-se:

o A formalizacéo do processo de contratacdo com base nos elementos apresentados
neste ETP.

e A adocao das medidas de gestéao de riscos como parte integrante do contrato.

« A designacédo de equipe técnica capacitada para acompanhamento e fiscalizacédo
da obra.

e A garantia de transparéncia e publicidade em todas as etapas do processo.

Essas recomendacfGes visam assegurar que a obra seja executada com
responsabilidade, qualidade e alinhamento aos objetivos institucionais da Céamara

Municipal.

Cristais Paulista, 31 de outubro de 2025
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Ana Elisa Coelho Caretta
Diretora Legislativa
Camara Municipal De Cristais Paulista

Regina Aparecida de Oliveira Condo
Setor Contébil
CRC-SP 188552/0-6
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