ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 006/2026

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ART. 74, INCISO V, DA LEI N°
14.133/2021

1. DO PREAMBULO

1.1. A CAMARA MUNICIPAL DE CRISTAIS PAULISTA, Estado de So Paulo,
pessoa juridica de direito pablico, inscrito no CNPJ n°®50.486.802/0001-21, com sede
na Avenida Anténio Prado, 2385 - Centro - CEP: 14460-045, Telefone: (16) 3133-
1361, torna publico que, realiza a presente contratacdo mediante inexigibilidade de
licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei da Federal n® 14.133/2021, em
razdo das caracteristicas de instalacdo e localizacdo do imovel, que justificam a
escolha do bem pela Administracéo.

2. DA DEFINICAO DO OBJETO E DOS DADOS

2.1. O objeto do presente instrumento € a contratacdo de locacdo de imovel urbano de
propriedade particular, destinado a abrigar provisoriamente o acervo documental do
Arquivo Central da Camara Municipal de Cristais Paulista/SP, em virtude da
execucdo de reformas estruturais na sede do Poder Legislativo.

2.2. Dados do Local: Imdvel situado na Avenida Anténio Prado, n° 2398, Centro, Cristais
Paulista/SP (Matricula n° 64.168 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Franca/SP, Cddigo Contribuinte Municipal n° 01.01.009.0181.002), com éarea
total de $280,00m?

3. DANATUREZA DO OBJETO

3.1. A natureza do objeto caracteriza-se como locagdo temporaria de imovel destinada
ao armazenamento, acondicionamento e organizagcdo provisoria do acervo
documental do Arquivo Central da Camara Municipal, em razdo da execugdo das
obras de reforma na sede do Poder Legislativo.
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4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. Contratacdo direta fundamenta-se estritamente no artigo 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitacdo para a compra ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo o tornem
necessario a Administragéo.

4.2.Nos termos do mesmo dispositivo legal, restam preenchidos os requisitos
mandatorios para a espécie:
| — Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de adaptacdo
(quando imprescindiveis) e do prazo de amortizag¢do dos investimentos;
Il — Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il — Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel e evidenciem
vantagem econdmica e operacional para a Administracao.

5. DOS DADOS DO CONTRATADO
5.1. A locacdo sera celebrada com os coproprietarios do condominio civil do imdvel,
titulares da Matricula n® 64.168 do 2° CRI de Franca/SP:

I (titular da fracdo ideal de (NN :
- I (:itular da fracio ideal de [
- IS (itular da fraio ideal de .

6. DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DE
SINGULARIDADE

6.1. A escolha do imovel decorre de suas caracteristicas de localizacdo, dimensdes e
condicdes, de instalacdo, consideradas necessarias ao atendimento das necessidades
temporéarias da Administracdo, especialmente pela proximidade com a sede da
Céamara, pela area disponivel para acomodacédo do acervo e pela facilidade de acesso
para transporte, consulta e posterior transferéncia dos documentos. Considerando a
realidade imobiliaria local, a prospeccdo realizada pela Administracdo e a
inexisténcia de imoével publico vago e disponivel apto a atender a demanda, mostra-
se justificada a escolha do imovel indicado, conforme os elementos constantes dos
autos.

7. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATA(;AO
7.1. A contratagdo e indispensavel para viabilizar a execugdo das obras de reforma,
adequacao e manutencao global na sede do Poder Legislativo.
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7.2. A transferéncia provisoria do acervo visa garantir a total salvaguarda e integridade
dos documentos publicos (processos, livros de leis e arquivos funcionais) contra
poeira, residuos de obras, umidade e riscos de sinistros durante o periodo de
intervencao na engenharia do prédio principal.

7.3. Resta justificada a busca por imével particular tendo em vista que o Poder Executivo
local formalizou a inexisténcia de prédios publicos disponiveis no patriménio
municipal que pudessem acolher a demanda gratuitamente, conforme Oficios anexos
ao Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD).

8. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

8.1. O pre¢o mensal da locacéo foi fixado em R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais),
valor estritamente balizado pelo Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
elaborado por profissional habilitado, atestando a compatibilidade com a realidade
de mercado para imoveis de igual padrdo na regido.

9. DA JUSTIFICATIVA DO PRAZO DE VIGENCIA E CRONOGRAMA DE
TRANSICAO

9.1. A fixagdo da vigéncia contratual por 5 meses (com término previsto para fevereiro),
embora a execucdo bruta das obras civis na sede da Camara encerre-se no més de
novembro, justifica-se pela necessidade de absorcdo das seguintes etapas logisticas
e operacionais subsequentes para a reocupacao segura do prédio principal:
a) Limpeza Pds-Obra (Estimativa de 10 dias Uteis): Remocdo de entulhos finos,
lavagem de pisos, limpeza de esquadrias e retirada total de residuos de construcéo no
prédio principal.
b) Instalacdo de Seguranca Eletronica (Estimativa de 07 dias Uteis): Passagem de
fiagc&o, fixacdo e testes operacionais dos sistemas de monitoramento por cameras e
alarmes patrimoniais.
c) Montagem de Mobilidrio Planejado (Estimativa de 15 dias Uteis): Montagem
técnica e fixacdo dos moveis planejados e estantes definitivas que compordo os
setores da Camara.
d) Periodo de Recesso Administrativo de Fim de Ano: Paralisacdo das atividades
administrativas regulares e prazos legais de recesso institucional, periodo em que a
movimentacdo de pessoal e o transporte de acervos sensiveis ficam inviabilizados.
e) Logistica de Mudanga Definitiva e Retorno do Acervo (Estimativa de 15 dias Uteis
- executada em janeiro/fevereiro): Desmobilizacdo gradual e transporte de todos 0s
itens e mobiliarios do prédio temporario onde a Camara estd atuando, somado a
delicada mudanca de todo o acervo do Arquivo Central. Esta etapa demanda maior
lapso temporal por ser executada exclusivamente pelos proprios servidores da
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Edilidade, cujo efetivo reduzido exige uma operacdo fracionada, cautelosa e
planejada para ndo comprometer o funcionamento diario dos servicos nem a
integridade dos documentos publicos.

10. DO VALOR E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O prazo inicial da locacdo serd de 05 (cinco) meses, totalizando o valor
global estimativo de R$ 9.000,00 (nove mil reais).
10.2. O pagamento sera efetuado mensalmente, em carater vencido, até o 10°

(décimo) dia util do més subsequente ao de competéncia, condicionado a
apresentacdo de recibo ou documento fiscal iddneo devidamente atestado pelo fiscal
do contrato.

10.3. O crédito sera realizado por meio de ordem bancéria eletronica (PIX) em
conta bancéria de titularidade autorizada e indicada formalmente nos autos pelos
coproprietarios.

10.4. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo a conta de dotacdo
orcamentaria prépria do orcamento vigente da Camara Municipal.

11. DA EXECUCAO DO OBJETO

11.1. O imdvel locado sera utilizado de forma exclusiva para o acondicionamento
provisorio e organizacdo do acervo documental do Arquivo Central da Camara
Municipal, devendo estar disponivel para uso imediato apds a assinatura do contrato
e entrega das chaves.

12. DA HABILITACAO E REGULARIDADE (ARTS. 68 E 69 DA LEI N°

14.133/2021)

12.1. A habilitacdio e a qualificacdo fiscal, trabalhista e juridica foram
integralmente instruidas nos termos dos artigos 68 e 69 da Lei n° 14.133/2021,
compreendendo:

e Apresentacdo da Certiddo de Inteiro Teor da Matricula atualizada (Matricula
n° 64.168 do 2° CRI de Franca/SP);

e Certiddes Negativas de Débitos Federais, Estaduais, Municipais e
Trabalhistas (CNDT) de todos os coproprietarios;

e Comprovante de regularidade imobiliaria do imével (IPTU).
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13. DA SUBCONTRATACAO

13.1. E expressamente vedada a subcontratacio do objeto, bem como a sublocagéo
total ou parcial do imdvel por parte da Administracdo Publica, devendo a relacéo
contratual manter-se estritamente com o proprietario legal do bem.

14, OBRIGAQOES DO CONTRATANTE

14.1. Sé&o obrigacbes da contratante:

14.1.1. Supervisionar o cumprimento do contrato de locacdo, promovendo o
acompanhamento e a fiscalizacdo do estado de conservacdo do imdvel sob os
aspectos estruturais e de habitabilidade;

14.1.2. Notificar a CONTRATADA, por escrito, sobre a ocorréncia de eventuais vicios
ocultos ou problemas estruturais no imdvel (como infiltragbes, goteiras ou
avarias nas redes elétrica e hidraulica) surgidos no curso da locagdo, fixando
prazo para sua devida correg&o;

14.1.3. Proporcionar todas as facilidades para que a CONTRATADA possa cumprir suas
obrigac@es dentro das normas e condi¢des contratuais, garantindo o livre acesso
ao imdvel para vistorias ou reparos estruturais, quando previamente agendados;

14.1.4. Prestar a CONTRATADA todas as informacdes solicitadas e necessarias para o
fiel cumprimento do objeto e para a correta tramitacdo do processo de
pagamento;

14.1.5. Utilizar o imovel locado exclusivamente para os fins previstos neste Termo de
Referéncia, zelando pela sua guarda e conservagdo como se patriménio proprio
fosse;

14.1.6. Efetuar o pagamento mensal devido pela locacdo do imovel, nos prazos e
condicdes estabelecidas, desde que cumpridas todas as formalidades e exigéncias
do contrato;

14.1.7. Aplicar multas ou penalidades previstas em lei ou no instrumento contratual
quando houver o descumprimento das obrigacdes por parte da CONTRATADA.

15. OBRIGACOES DA CONTRATADA
15.1 Séo obrigacdes da contratada:

15.1.1 Entregar o imdvel objeto deste termo totalmente desocupado, limpo, em
perfeitas condigdes de habitabilidade, uso e seguranca, com todas as
instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando perfeitamente;

15.1.2 Assegurar 8 CONTRATANTE o uso pacifico e exclusivo do imovel locado
durante todo o periodo de vigéncia do contrato, garantindo que o bem esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, litigios judiciais ou restricdes
administrativas;
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15.1.3 Prestar esclarecimentos imediatos a CONTRATANTE sobre eventuais fatos
ou problemas que envolvam o imovel, bem como tomar providéncias
urgentes para a correcdo de defeitos estruturais e vicios ocultos (como
vazamentos graves, problemas no telhado ou na rede de esgoto) anteriores a
locacdo ou decorrentes do desgaste natural do prédio;

15.1.4 Acatar as orientagdes do Fiscal do Contrato ou seu representante legal,
sujeitando-se a fiscalizacdo da Administracdo e permitindo vistorias técnicas
periddicas no imovel, desde que previamente agendadas;

15.1.5 Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacGes por ela assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na contratacdo, mantendo regular sua documentacao
fiscal, trabalhista e a prova de propriedade legitima do imdvel;

15.1.6 Assumir a responsabilidade por todos os encargos fiscais, impostos, taxas e
despesas comerciais que incidam sobre a propriedade do imdvel anteriores
ao inicio da contratacdo (incluindo débitos atrasados de IPTU, agua ou
energia elétrica), sob pena de rescisdo contratual,

15.1.7 Responsabilizar-se por danos materiais causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo em vicios
estruturais negligenciados no imovel, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento realizado pela Camara
Municipal.

16. GARANTIAS

16.1. N&o sera exigida garantia contratual, considerando a natureza do objeto, o
prazo reduzido da contratacdo, o valor contratado e os riscos envolvidos, conforme
avaliacdo da Administracao.

17. DA GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

17.1. A fiscalizacdo e gestdo do contrato de locacdo ficardo a cargo de servidor
formalmente designado pela Presidéncia da Camara Municipal, competindo-lhe
acompanhar a execucao das obrigacdes contratuais, registrar eventuais ocorréncias e
comunicar ao locador os problemas constatados no imdvel, solicitando, quando
necessario, avaliacdo por profissional tecnicamente habilitado.
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18. DAS SANCOES E PENALIDADES

18.1. Nos termos do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021, a CONTRATADA
sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infracdes decorrentes da
execucdo da locacgéo:
a) Dar causa a inexecucdo parcial do contrato (ex: deixar de realizar reparo estrutural
urgente sob sua responsabilidade);
b) Dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano & Administragao,
ao funcionamento dos servicos pablicos ou ao interesse coletivo (ex: indisponibilizar
0 uso do imovel por problemas estruturais negligenciados, paralisando as atividades
do arquivo);
c) Dar causa a inexecucdo total do contrato (ex: rescindir a locacdo imotivadamente
antes do prazo acordado ou alienar o imdvel sem resguardar os direitos de uso da
Camara);
d) N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratagdo, quando convocada dentro do prazo de validade de sua manifestagdo de
aceite;
e) Ensejar o retardamento da entrega das chaves e disponibilizacdo do imével sem
motivo justificado;
f) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (Lei
Anticorrupcao).

18.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracbes administrativas previstas
acima as penalidades de adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar, ou
declaracdo de inidoneidade, nos limites previstos no art. 156 da Lei Federal n°
14.133/2021, garantidos em todo caso o contraditério e a ampla defesa.

18.3. As multas administrativas serdo calculadas com base nos seguintes
percentuais e critérios objetivos:

a) Multa de mora: 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela mensal do aluguel, até o limite maximo de 10%
(dez por cento);

b) Multa compensatoria por inexecucado parcial ou infracdo contratual: de 5% (cinco
por cento) sobre o valor global do contrato, aplicada nos casos de descumprimento
de obrigacdes para as quais ndo haja sancao especifica;

¢) Multa compensatoria por inexecucao total: de 10% (dez por cento) sobre o valor
global do contrato, no caso de rescisao decorrente de culpa exclusiva da
CONTRATADA.

18.4. O valor da multa aplicada, ap6s o regular processo administrativo com a
devida garantia de defesa prévia, poderéa ser descontado diretamente dos pagamentos
devidos pela Administracdo ou cobrado judicialmente, restando expressamente
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vedada a retencdo cautelar ou antecipada de valores antes da decisdo definitiva do
procedimento sancionador.

18.5. As sangdes previstas neste instrumento poderdo ser aplicadas
cumulativamente, respeitadas as vedacOes legais de cumulacdo de multas pelo
mesmo fato gerador.

18.6. s sangOes aqui previstas serdo aplicadas exclusivamente com base nas normas
de Direito Publico e pela Lei Federal n® 14.133/2021, ficando expressamente afastada
a aplicacdo subsidiaria da Lei n°8.078/1990 (Codigo de Defesa do Consumidor), por
tratar-se de um contrato administrativo regido pelo Direito Publico.

19. DOTACAO ORCAMENTARIA

19.1 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo
orcamentaria prépria, prevista no orcamento do Departamento de Administracao, para o
presente exercicio, na classificacdo abaixo: Recursos orgamentarios proprios. Funcional
programética: 01.01.01 — Camara Municipal Natureza: 3.3.90.36 Outros Servigos de
Terceiros Pessoa Fisica— Ficha: 05 —Saldo R$ 22.254,76 para o ano de 2026 e R$
30.000,00 para o ano de 2027.

ANA ELISA COELHO CARETTA

Diretoria Legislativa
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